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Registro « Imoveis DELEGATARIA INTERINA
DR® MIRLY RODRIGUES MARTINS

ROTEIRO PARA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

PREVISAO LEGAL:

+ Cobdigo de Processo Civil 2015:
Art. 1.071, Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015;

* Lei de Registros Publicos:
Art. 216-A, Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

* Coddigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica de Roraima:
Art. 815 ao art. 831, Provimento/CGJ n° 001/2017.

* Provimento n° 65 de 14/12/2017 da Corregedoria Nacional de Justica.

*  Provimento n° 121 de 13/07/2021 da Corregedoria Nacional de Justica.

ESPECIES DE USUCAPIAO:

Extraordinario — 15 anos + sem justo titulo ou 10 anos + moradia + sem justo titulo.
. Posse ininterrupta e sem oposicéo, independentemente de justo titulo e boa-fé -
Art. 1.238 do Cdédigo Civil;

Ordinario — 10 anos + com justo titulo ou 05 anos + moradia + justo titulo.
. Posse ininterrupta e sem oposi¢ao, com justo titulo e boa-fé - Art. 1.242 e 1.379 do
Cadigo Civil;

Especial Rural — 05 anos + sem justo titulo + morar + ndo possuir outro imével registrado
+ area maxima de 50 hectares.

. Posse ininterrupta e sem oposi¢cao de area de terra em zona rural ndo superior a
50 hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua
moradia e desde que o possuidor ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural —
Art. 1.239 do Cdodigo Civil e Art. 191 da Constituicao Federal,

Especial Urbana — 05 anos + sem justo titulo + morar + ndo possuir outro imovel + area
maxima de 250m?.

. Posse ininterrupta e sem oposicao de area urbana de até 250m2 para fins de sua
moradia e sua familia, desde que o possuidor ndo seja proprietario de outro imével urbano
ou rural — Art. 1240 do Caodigo Civil e Art. 183 da Constituicdo Federal;

Familiar — 02 anos + sem justo titulo + morar + n&o possuir outro imoével + area maxima
de 250m? + ser coproprietario + ex-cbnjuge ou ex-companheiro



02 anos de posse direta, ininterrupta e sem oposicdo, com exclusividade, sobre
imovel urbano de até 250,00m?, cuja propriedade divida com ex-cdnjuge ou ex-

companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural — Art. 1.240-A do
Cadigo Civil;

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
- Os documentos devem ser apresentados no original. (art. 4°, §1°, Provimento n°
65/2017 CNJ).

Obs.: O §1° do artigo 4° do Provimento 65 exige que os documentos sejam apresentados
no original. Contudo, o §3° ressalta que o documento oferecido em coépia podera, no
requerimento, ser declarado auténtico pelo advogado, sendo dispensada a apresentagao
em copia autenticada.

a) Requerimento assinado por advogado (art. 319, CPC; art. 3° Provimento n° 65/2017
CNJ) Deve-se atender aos requisitos da peti¢cao inicial com base no Codigo de Processo
Civil, no que couber, e demais requisitos constantes no Cédigo de Normas:

* Enderecamento ao registrador de imoveis competente;

* Qualificagao dos requerentes e requeridos, sendo:

« PESSOA NATURAL: Os nomes e qualificacdo completa da pessoa natural e
respectivo cbnjuge ou companheiro, se houver, indicando a nacionalidade,
capacidade juridica, profissdo, estado civil (data do casamento, regime do
casamento, indicagdo do registro do pacto antenupcial, se houver), endereco e
lugar de domicilio, ou existéncia de unido estavel (com escritura de unido estavel
registrada), o numero de inscrigdo no CPF e Carteira de Identidade (RG ou
CNH), bem como seu enderecgo eletrénico.

« PESSOA JURIDICA: O nomefrazdo social da pessoa juridica, endereco da
sede, endereco eletrénico, numero do CNPJ.numero de registro na Junta
Comercia (NIRE) ou no Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridicas;
indicagdo do representante legal, com sua qualificagdo (nome completo,
nacionalidade, estado civil, profissdo, RG e CPF, e endere¢co completo). Informar
que ato da poderes de representacéo (clausula do contrato social, ata de eleicéo,
procuragéo) e anexar os documentos comprobatorios.

O fato e os fundamentos juridicos do pedido:

Indicagcdo da espécie de usucapido pretendida e sua base legal ou
constitucional;

Origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagcdo, de benfeitoria
ou de qualquer acessao no imovel usucapiendo, com a referéncia as respectivas



datas de ocorréncia (A usucapido ndo ira regularizar a construgao. O
interessado devera apresentar, posteriormente, o habite-se e CND do INSS
ou declaragao de dispensa nas hipoteses legais)

* Informagdes que justifiquem os impedimentos ou dificuldades para a
regularizagao de sua propriedadepelos meios ordinarios;

* Nome, CPF e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de
posse tiver sidosomado a do requerente para completar o periodo aquisitivo, se
for o caso;

* Numero da matricula/transcricdo da area onde se encontra inserido o imével
usucapiendo, ou a informagao de que nao se encontra matriculado ou registrado;

» Valor atribuido ao imével: o valor do imdvel sera seu valor venal relativo ao
ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano ou do imposto territorial
rural incidente.

* Nome, numero de inscricdo na OAB, endere¢o completo, numero do telefone e
endereco de e-mail do advogado que representar o requerente. (Todas as
intimagées serao feitas através do advogado, por e-mail (art. 9°, $1°, Prov.
n° 65/2017 do CNJ).

* Os pedidos, com as suas especificacbes, sendo necessario requerer, ao
menos:

=>» O processamento do pedido;

= A notificacdo dos interessados que n&o anuiram expressamente a usucapiao
(se houver). Deve ser informado o endere¢co de quem sera notificado e cabe ao
requerente provar a legitimidade dos notificandos;

= A notificagdo para que as Fazendas Publicas (da Unido, Estado e Municipio)
se manifestem sobre o pedido;

=>» A publicacdo de edital para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados;
= O deferimento do pedido, com o consequente reconhecimento da usucapiao;
=> O registro da usucapidao na matricula do imével ou naquela que sera aberta,
no caso de ainda nao existir.

= O valor da causa (deve ser igual ao valor atribuido ao imével - art. 292, I,
CPC);

=> Instrucdo com os documentos necessarios a comprovacao do preenchimento
dos requisitos da usucapido (ata notarial e demais documentos comprobatorios
da origem, continuidade, natureza e tempo da posse).

b) Procuragao ad judicia et-extra outorgada ao advogado;

* N&o sera necessario reconhecer firma na procuragdo (Provimento n°
121/2021 CNJ).

+ E fundamental que sejam outorgados poderes especiais para formular pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido relativamente ao imovel



usucapiendo, nela consignando sua descricdo sucinta, de modo que seja
possivel identificar o bem.

c) Certidao do Oficio de Registro de Imoveis.

d) Ata Notarial lavrada por Tabelido de Notas:

Trata-se do instrumento capaz de atestar o tempo de posse do requerente e de toda
a cadeia possessoria

Recomenda-se solicitar ao Tabelido de Notas a pratica de diligéncias no imovel a fim
de se verificar a real situacdo do imovel, da posse e dos confrontantes, o que podera
agilizar a conclusao do procedimento perante o Registro de Imédveis.

Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em arquivos
eletrdnicos, além do depoimento de testemunhas, ndo podendo basear-se apenas
em declaragdes do requerente.

Deve constar da ata que: "o requerente foi cientificado de que a ata notarial ndo tem
valor como confirmacéo ou estabelecimento de propriedade, servindo apenas para a
instrugdo de requerimento extrajudicial de usucapi&do para processamento perante o
registrador de iméveis".

e) Justo titulo — Trata-se do comprovante de uma relagédo negocial (instrumento particular
de promessa de compra e venda, recibo, contrato de compra e venda etc.) cuja finalidade
€ demonstrar a origem, a continuidade, a natureza, o tempo da posse e, principalmente, a
boa-fé. Obrigatério nas espécies:

=>» Usucapiao Ordinaria (art. 1.242, CC);

=>» Usucapiao Ordinaria Habitacional e Pro Labore (art. 1.242, paragrafo unico,
CC).

= Nas demais espécies, se houver justo titulo, ndo deixar de apresenta-lo, pois
em muito contribuird para a comprovacao da origem, continuidade, natureza, e
tempo da posse.

f) Outros documentos comprobatorios — Documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, como: IPTU, conta de energia elétrica,
conta de agua, conta de telefone fixo, escritura publica declaratéria de terceiros ligados ao
possuidor, declaragdes de confrontantes e testemunhas, dentre outros. O §1° do artigo 4°
do Provimento 65 exige que os documentos sejam apresentados no original. Contudo, o
§3° ressalta que o documento oferecido em cépia podera, no requerimento, ser declarado
auténtico pelo advogado, sendo dispensada a apresentagdo em cépia autenticada.

g) Planta, memorial descritivo e ART/RRT:



* Apresentar planta e memorial descritivo assinados pelo requerente, por profissional
legalmente habilitado, por todos os titulares de direitos reais (proprietarios,
usufrutuarios, etc.) e de outros direitos registrados na matricula do imovel
usucapiendo e nas matriculas dos iméveis confinantes, com todas as firmas
reconhecidas.

* Caso o0 imovel objeto da usucapido seja uma unidade autbnoma de condominio
edilicio ou loteamento regularmente instituido, fica dispensada a apresentagcédo da
planta e do memorial descritivo, bastando que o requerimento faga mencido a
descricdo constante da respectiva matricula (art. 4°, §5°, Provimento n° 65/2017
CNJ), devendo a anuéncia dos titulares de direito reais e de outros direitos
registrados ser apresentada em documento apartado;

* A ART/RRT devera ser apresentada no original ou copia autenticada, devidamente
quitada.

h) Certidées Judiciais Civeis da Justica Estadual e Justica Federal:

* Validas por 30 dias.

* Do requerente e do respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

* Do requerido e do respectivo cdnjuge ou companheiro, se houver;

* Dos demais possuidores e dos respectivos cOnjuges ou companheiro, se houver,
nos casos de soma de periodos de posse anteriores a do Requerente

» Caso alguma certiddo seja positiva, é necessario apresentar certiddes de objeto e
pé das agoes existentes.

OBS.: Nos termos do art. 25, inciso II do Provimento n° 65/2017, as custas e emolumentos
referente ao registro serao pagas da seguinte forma, 50% no ato de ingresso e, caso o pedido
seja deferido, o restante dos 50% ao final do registro, acrecidos de custas complementares se
for o caso.



